PREGO DE CONDICIONS TECNICAS QUE REXIRAN NO CONTRATO DE
REDACCION DO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO CONXUNTO
HISTORICO DE TUI (PEPCHA).

1. OBXECTO.

O presente documento ten por finalidade establece-los requisitos técnicos para a redaccion do
Plan Especial de Proteccién do Conxunto Histarico de Tui (en diante PEPCHA) que tefia por
obxecto preservar o patrimonio cultural do asentamento de caracter historico asi como o de
singular valor arquitecténico. O seu contido se axusta ao disposto na Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia (en adiante
LOUG) e na Lei 8/1995, de 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia (en adiante
LPCG). Axustarase, asi mesmo, ao Regulamento de Planeamento aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de xurio (en diante RP), naquelas cuestions que non se opofien ao disposto
nas citadas leis e a Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre Avaliacion dos Efectos de Determinados
Plans e Programas no Medio Ambiente. En todo o que non quede especificado neste prego
seran de aplicacion os preceptos da lexislacion citada. Igualmente seran directamente
aplicables as determinaciéns que contefian as Normas Técnicas de Planeamento que sexan
aprobadas pola Xunta de Galicia de acordo co previsto no artigo 50 da LOUG.

De acordo coa definicién do artige 69 da LOUG, os plans especiais de proteccion tefien por
obxecto preservar o medio ambiente, as augas continentais, o litoral costeiro, os espazos
naturais, as areas forestais, os espazos produtivos, as vias de comunicacién, as paisaxes de
interese, o patrimonio cultural e outros valores de interese. Asi mesmo, poderan ter como
finalidade a proteccion, rehabilitacion e mellora dos elementos mais caracteristicos da
arquitectura rural, das formas de edificacion tradicionais, dos conxuntos significativos
configurados por elas e dos nucleos rurais historico-tradicionais.

Poderan afectar a calquera clase de solo e mesmo estenderse a varios termos municipais, co
fin de abarcar ambitos de proteccion completos, e poderan establecer as medidas necesarias
para garantir a conservaciéon e recuperacion dos valores que se deban protexer, polo que
impofieran as limitacions que resulten necesarias, mesmo con prohibicion absoluta de
construir.

Estes plans ordenaran os conxuntos historicos que, de acordo co artigo 8.4 da LPCG, estan
constituidos pola agrupacion de bens inmobles que forman unha unidade de asentamento,
continua ou dispersa, condicionada por unha estrutura fisica representativa da evolucion
dunha comunidade humana, por ser testemurio da sta cultura ou constituir un valor de uso e
gozo para a colectividade, ainda que individualmente non tefian unha especial relevancia

Os plans especiais de proteccion tamén poderan ordenar os xardins historicos, as zonas
paleontoloxicas, os sitios ou territorios historicos, as zonas arqueoloxicas e os lugares de
interese etnografico, de acordo co artigo 48 da LPCG

Asi mesmo, estes plans poderan ordenar os nicleos rurais historico-tradicionais e os
conxuntos significativos da arquitectura rural tradicional, asi como os bens de caracter
etnografico que constitian restos fisicos do pasade tecnolaxico, produtivo e industrial galego.

Estes plans conteran as determinacions esixidas pola lexislacién sobre patrimonio cultural e,
no seu caso, o catalogo previsto no artigo 75 da LOUG e deberan, en congruencia coa sua



escala respectiva, estar en consonancia cos instrumentos para a proteccion, xestién e
ordenacion da paisaxe, segundo recolle a Lei 7/2008, de proteccion da paisaxe de Galicia.

Os concellos que obtivesen unha axuda da Xunta de Galicia para a elaboracién dun PEP
deberan integrar estas prescricions nos preges de condicions que se empreguen no proceso
de contratacion. En consecuencia, estas prescricions técnicas seran de obrigado cumprimento
para o contratista ao que se lle encomende a redaccion do PEP, sen prexuizo doutras
condiciéns que se lle impofian

2. AMBITO DO PEPCHA.

O informe da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia de data 23/1/2009
relativo & tramitacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Tui en relacién coa redaccion
do planeamento especial de proteccion para o Conxunto Historico Artistico de Tui, asi
declarado polo Decreto 2286/1967 de 19 de agosto, entre outras consideracions, refire a
necesidade de redactar un unico plan para ¢ ambito das duas zonas establecidas no
mencionado Decreto, podéndose establecer distintas ordenanzas segundo as caracteristicas
historicas e urbanisticas do conxunto.

En consecuencia co anterior, o ambito do PEPCHA se axustara 4 totalidade do ambito definido
na zona | e zona Il reflectidas no plano adxunto ¢ Decreto 2286/1967 de declaracién do
Conxunto Histérico de Tui.

3. PRESCRICIONS DE CARACTER XERAL

3.1 EQUIPO REDACTOR
311 COMPOSICION

Sen prexuizo das demais condicions que contefia o prege de clausulas economicas e
administrativas, o equipo redactor do plan terd caracter multidisciplinar, composto por un
minimo de dous especialistas con titulacién universitaria de segundo ou terceiro ciclo, dos que
un deles sera arquitecto.

312 FUNCIONS

Ademais da sua funcion primordial de elaborar os documentos escritos e graficos dos gue se
compdn o PEP, 0 equipo redactor debe desenvolver estas outras funcions:

- Recompilacion da informacion previa necesaria (cartografica, fotografica, documental, de
campo, etc.).

- Asistencia e apoio ao Concello no proceso de informacion publica, asi como emitir informe
de cada unha das alegacions que se presenten neses tramites

- Asesoramento técnico ao Concello nos procesas e tramites de elaboracion do plan
- Entrega ao Concello, en cada fase de tramitacion, das copias completas do traballo que

sexan precisas a fin de acadar informes sectoriais, someter a informacién ao publico, etc
De non establecerse outra cousa no contrato, esta obriga se limita a 6 (seis) copias en



cada unha das fases As entregas realizaranse nas condicions que se detallan no
apartado correspondente deste prego.

3.2 DOCUMENTOS
321 IDIOMA

Tddolos documentos integrantes do plan redactaranse en idioma galego, sen prexuizo de que
polo concello se solicite, ademais, unha traducion 6 castelan.

3.22 FORMATO

Textos:

Nos documentos escritos empregarase o procesador de textos e se presentaran en carpetas,
con numeracién de tomos e paxinas, e con indices; expresaran con claridade o seu titulo, orde
dentro do conxunto, data de realizacién, fase & que se refiren, e identificacion do equipo
redactor. Deberan estar asinados polo menos polo director do equipo. Ademais das copias en
papel se entregaran os ficheiros de texto correspondentes en soporte dixital.

Documentacion grafica:

Todos os planos se elaboraran mediante técnicas de debuxo asistido por ordenador. As follas
dividiranse preferiblemente en tamafio DIN A1; en todas figurara unha cartela informativa que
contefia como minimo o nome do Concello e titulo do traballo, equipo redactor, data, fase,
escalas e nome do plano; en todas figurara asemade a cartela de simboloxia, na que queden
explicadas as significacions de tédolos simbolos graficos empregados, asi como un grafico
distribuidor de follas.

As copias en papel que se entreguen seran da maxima calidade de reproducion, de xeito que
non se perda informacion da contida no orixinal. Os planos se presentaran pregados a tamano
DIN A4, soltos ou en funda individual, de xeito que poidan ser extraidos para o seu uso.
Deberan estar asinados polo menos polo director do equipo.

Tamén se entregara toda a documentacion nun soporte ou dispositivo electrénice. en formato
de documento portatil e non modificable (PDF), cunha resolucion suficiente que permita a sua
impresion coa mesma definicion e calidade que a documentacion entregada en soporte papel
(aconséllase un minimo de 300 ppp.).

Asi mesmo, se entregaran os ficheiros correspondentes nun soporte ou dispositivo electronico,
no formato vectorial xeoreferenciado (DWG preferentemente, e tamén DXF, DGN ou shapefile
SHP) para os planocs e no formato de creacion dos arquivos para o resto dos documentos
(DOC, XLS, JPEG, efc), todos eles sen proteccion, editables e con identificacion de codigos
No proxecto de normas vectoriais, todolos ficheiros deben depender dun directorio “:\ nome do
proxecto” para a stia mellor xestion

A estrutura, os campos os dominios e demais caracteristicas dos datos espaciais e metadatos,
se axustaran as especificacions técnicas do anexo que se publique na paxina web da Xunta de
Galicia.

Os planos elaboraranse as escalas apropiadas para a mellor expresion dos contidos que a
cada plano lle corresponden. Se empregara unha base cartegrafia analitica de recente
elaboracion, coas actualizacions que resulten necesarias a fin de que reflicta o estado actual
do ambito territorial. Estas fontes poden ser as elaboradas para estes efectos no contexto do
contrato de elaboracién do plan ou as que se poidan cbter por outros procedementos (fontes
catastrais, cartografia ou ortofotografia doutros organismos, elaboracion propia), pero en
calquera caso debe presentar a definicion e detalle de dita escala.



3.23 FORMA DE PRESENTACION

Os planos e os tomos de documentacion escrita presentaranse dentro de caixas que faciliten o
manexo conxunto do documento. O volume total da documentacion distribuirase de modo que
cada unha das caixas nunca supere os 6 quilogramos de peso, de acordo coas
recomendacions en materia de seguridade e satde no traballo

4. FASES DE ELABORACION DO PEP

Sen prexuizo da distribucion dos aboamentos de honorarios, o proceso de elaboracion técnica
dos traballos de redaccion do PEP se considerara pautado polas seguintes fases:

= Conforme ao establecido na lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos de
determinados plans e programas no medio ambiente, as fases seran as seguintes.

- INFORMACION URBANISTICA E DIAGNOSTICO.

- ANTEPROXECTO DE PLANEAMENTO COMO DOCUMENTO DE INICIO.
- INFORME DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.

- DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL.

- PROPOSTA DE MEMORIA AMBIENTAL

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL E PARA INFORME PREVIO A
APROBACION DEFINITIVA

- DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
Informacion urbanistica e diagnostico:

A primeira fase consistira na recollida da informacion de toda indole precisa para a elaboracion
dos traballos. Ademais dos aspectos aos que fai referencia o capitulo IX do titulo | do
Regulamento de planeamento, recollerase toda a informacion precisada no punto
correspondente deste documento, asi como nos documentos e guias elaboradas polo érgano
ambiental, para os efectos da avaliacion ambiental estratéxica do plan, e pola conselleria
competente no patrimonio cultural.

Sen prexuizo de cal sexa a fonte de informacién (facilitada polo concello, pola conselleria, por
outros organismos, obtida sobre o terreo, etc.), esta versara sobre os aspectos ambientais,
socioeconomicos, historicos, arqueoloxicos e todos aqueloutros que sexan de interese para a
redaccién do plan especial, o equipo redactor ten a obriga de procesala e formalizala de
acordo coas prescricions que se detallaran neste documento, asi como de efectuar os traballos
de campo precisos para actualizala ou completala .

Sobre a base da informacion recollida e procesada, o equipo redactor realizara, en
coordinacion cos servizos técnicos municipais e, no seu caso, coa participacion doutros
organismos administrativos ou entidades sociais, o diagnostico socioeconémico e territorial do
ambito obxecto de proteccion, expresando a estrutura territorial basica, amosando os
problemas detectados e sinalando as alternativas de accién posibles, o que constituira o
elemento central da memoria xustificativa do plan e peza fundamental para a sua avaliacion
ambiental estratéxica



Anteproxecto de planeamento como documento de inicio:

Dado que o plan debe someterse a avaliacion ambiental é unha vez realizado o
primeiro diagnostico para o plan, o equipo redactor elaborara un anteproxecto de planeamento
como documento de inicio. O decumento de inicio ten por finalidade servir de orientacién para
a elaboracién e avaliacion ambiental do plan, e en consecuencia, contera un estudo detallado
do ambito obxecto do plan especial e das suas relacions territoriais, asi como da descricion e
avaliacion dos procesos de formacion e transformacion historicos e recentes da estrutura e do
alcance, do contido e dos obxectivos da planificacion, asi como das propostas e alternativas
formuladas. Contera, asi mesmo, unha avaliacién do seu desenvolvemento previsible, dos
seus efectos ambientais e dos efectos que se prevexan que poida ter sobre os elementos
estratéxicos do territorio, a planificacion sectorial e territorial implicada e as normas aplicables.

Daraselle traslado ao organo ambiental, que o sometera ao publico e a outros organismos para
posibles suxestiéns ou propostas, e elaborara o "documento de referencia’. Asi pois debe ser
redactado coa intencién de ser claro, de tal modo que nos seus documentos se poidan
observar as lifias mestras da ordenacion (estratexia, directrices e obxectivos xerais do plan),
sen necesidade de descender 6 grao de detalle propio do documento definitivo.

O documento de inicio ou anteproxecto amosara os problemas detectados e ofrecera unha
primeira aproximacién das decisiéns de ordenacion que deban adoptarse, sinalando, as
alternativas avaliadas na planificacion. Estar integrado polos seguintes documentos:

- Memoria: expresara o diagnostico socioeconémico e temitorial efectuado, no que
atinxe & dinamica poboacional e econémica, 0s problemas de indole territorial e
urbanistico detectados, s potencialidades do ambito que compre desenvolver, a
situacion e solucions de mellora das dotacions da poboacion (espazos libres,
equipamentos e servizos), etc. Expresara, asi mesmo, a andlise do planeamento
vixente ou en redaccion en relacién coas determinaciéns do plan especial e a via que
propén artellar para lle dar resposta 6 diagndstico elaborade. Nese senso adiantara
unha proposta non de detalle da cualificacion de solo proposta para todas as
alternativas previstas, de cualificacion de dotacions e da programacién de accions.

O esbozo das alternativas previstas na planificacion non sera valido se unicamente se
expresan como alternativas a "0” (sen planeamento), e a alternativa a desenvolver.

En calquera caso, na elaboracion desta memoria do documento de inicio, 0 mesmo
que nas restantes fases do traballo, se buscara a maior claridade, precision e sintese.
Neste sentido, evitaranse as referencias ou descricions xenéricas ou universais,
debéndose centrar nos datos e as circunstancias propias e concretas do concello ao
que se refre o PEP. Evitarase, asi mesmo, reiterar ou reproducir contidos da
lexislacion ou outros de caracter xeral.

- Planos: incluiranse os planos que sexan precisos nos que se reflectiran a informacion
basica e o diagnéstico elaborado, incluindo os referidos & proposta de recualificacion e
medidas de proteccion para as alternativas previstas, afondando na que se preve
como seleccionada. Para tal efecto conteran polo menos a identificacion dos sistemas
xerais que integran a estrutura xeral e organica do territorio (viario, redes de
infraestruturas e transportes, espazos libres plblicos e equipamentos publicos), das
areas que deben ser protexidas, das edificacions existentes, redes de infraestruturas e
transportes, espazos libres publicos e equipamentos publicos, etc, asi como planos
descritivos dos elementos de interese patrimonial.



Informe de sustentabilidade ambiental:

No proceso de avaliacion ambiental estratéxica, atendendo aos criterios contidos no
documento de referencia redactado polo érgano ambiental e de conformidade co establecido
no artigo 8 da lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e
programas no ambiente, se redactara o informe de sustentabilidade ambiental (ISA), que se
configurara sobre a base dos criterios que se establezan no documento ambiental de
referencia que redacte o 6rgano ambiental, e que determinara a amplitude e o nivel de detalle
do documento, asi como os criterios ambientais estratéxicos e indicadores dos obxectivos
ambientais e principios de sustentabilidade aplicables en cada caso. Igualmente contera a
informacion, de ser o caso, da congruencia cos instrumentos establecidos na Lei 7/2008 de
proteccion da paisaxe de Galicia

Documento para aprobacion inicial:

O plan aprobado con todos os documentos integrantes do expediente tramitado incluido o
informe de sustentabilidade ambiental -no caso de que o plan deba someterse a avaliacion
ambiental estratéxica- sera, asi mesmo, 0 que se someta, simultaneamente, ao tramite de
informacion publica previsto na Lei 9/2002 e —se @ o caso- as consultas previstas no
documento de referencia.

Logo de realizarse a devandita informacion publica, o equipo redactor debera emitir informes
nos que se valore o contido das alegacions ou suxestions presentadas, e se propofia a sua
estimacion ou desestimacién, asi como no seu caso as modificacions que cumpriria introducir
no plan. lguaimente, o equipo redactor elaborara un informe ou valoracion dos informes de
caracter sectorial que se tefian recibido dos organismos competentes.

Proposta de memoria ambiental:

Continuando co proceso de avaliacion ambiental estratéxica, o concello promotor, una vez
transcorrido o periodo de consultas e de informacion publica, enviaralle ao érgano ambiental a
documentacion completa do plan que tome en consideracion o informe de sustentabilidade
ambiental, as alegacians e os informes presentados no periodo de consultas, asi como unha
proposta de memoria ambiental de conformidade co disposto no artigo 12 da Lei 9/2006, do 28
de abril, sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no medio ambiente.
Debera tamén enviar os informes sectoriais e un informe sobre o proceso de participacion
publica.

A memoria ambiental elaborarase para os efectos previstos na lexislacion sobre avaliacion
ambiental estratéxica; contera as determinacions finais que deban incorporarse & proposta do
plan e terase en conta no plan antes da sua aprobacion definitiva.

Documento para aprobacion provisional e definitiva:

De acordo coas instrucions que para tal efecto lle indique o érgano municipal competente, o
equipo redactor introducira nos documentos do plan os cambios derivados das alegacions e
suxestions presentadas no periodo de informacion publica e consultas, asi como dos informes
sectoriais emitidos e das determinaciéns finais da memoria ambiental que deban incorporarse
4 proposta do plan —se & o caso-, para o que se redactara un anexo sobre a adecuacion a
ditas determinaciéns. Segundo se trate dun plan especial previsto ou non no plan xeral, o
procedemento sera:

- Os plans especiais previstos no plan xeral se elevaran ao 6rgano municipal competente
para que resolva sobre a sua aprobacion definitiva.

- A aprobacion de plans especiais non previstos polo plan xeral ou aqueles aos que o plan
xeral remita a ordenacion detallada do solo urbano consolidado, de acordo co establecido



no artigo 69.4 da Lei 9/2002, requirira en todo caso a previa emision do informe preceptivo
e vinculante no que se refira ao control da legalidade e & tutela dos intereses
supramunicipais, asi como o cumprimento das determinacions establecidas nas directrices
de ordenacion do territorio e dos plans territoriais e sectoriais.

Para estes efectos, o érgano municipal competente aprobara provisionaimente o contido
do plan coas modificaciéns que fosen pertinentes e someteralio, co expediente completo
debidamente dilixenciado, 4 persoa titular da consellaria competente en materia de
urbanismo e ordenacién do territorio para o seu informe preceptivo, que debera ser emitido
no prazo de dous meses, contados desde a entrada do expediente completo no rexistro da
consellaria. Transcorrido este prazo sen que se comunicase o informe solicitado,
entenderase emitido con caracter favorable e podera continuar a tramitacion do plan

A consellaria, no prazo dun mes, examinara con caracter previo a integridade tanto do
proxecto de plan coma do expediente e das actuacions administrativas realizadas. De
apreciarse a omision ou defectuosa formalizacion dalgun tramite ou a existencia dalgunha
deficiencia na documentacién do proxecto, requira a emenda das deficiencias
observadas e fixara prazo para o efecto. Ata o cumprimento efectivo do requirimento non
comezara o computo do prazo legal para a emisidn do informe autonémico.

Cando, con posterioridade ao tramite de informacion publica, se pretendan introducir
modificaciéns que supofian un cambio substancial do documento inicialmente aprobado
abrirase un novo tramite de informacion publica

Cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o concello procedera & sua
aprobacion definitiva

5. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN O PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

De acordo co disposto na LOUG e no RP, o plan estard integrado polos seguintes
documentos, precedidos por un indice paxinado ou relacion de toda a documentacion:

- Memoria descritiva e xustificativa.

- Planos de informacion.

- Planos de ordenacién.

Normas urbanisticas.
Estratexia de actuacion e estudo economico.

- Catalogo.

- Informe ou memoria de sustentabilidade econémica.

- Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental ou, no caso de que o plan
non deba someterse a avaliacion ambiental estratéxica, Estudo de sustentabilidade
ambiental, impacto territorial e paisaxistico.

- Documento de sintese

Ademais dos expresados, que se consideran para todolos efectos como documentacion

minima, o plan conterd aqueles outros documentos que segundo o caso se puideran
considerar necesarios, de acordo coas condicions concretas establecidas no contrato ou de



acordo ao disposto pola lexislacién especifica, como é o caso das memorias xustificativas de
adecuacion as normas de accesibilidade e habitabilidade.

Para cada un dos documentos expresados se establecen a continuacion as prescricions
técnicas sobre o seu contido

Memoria descritiva e xustificativa:

A memoria do plan especial debe conte-la informacion urbanistica xeral, o seu diagnéstico e a
exposicion e xustificacién das solucions de ordenacion adoptadas. Asi mesmo expresara, en
cada fase, o resultado dos tramites anteriormente producidos (expesicions 6 publico, informes
sectoriais, etc). A memoria estara composta de:

Informacion urbanistica:

O equipo debe recoller toda a informacion urbanistica que resulte necesaria para a correcta
elaboracion do plan, no relativo 6 medio fisico, poboacion, infraestruturas, edificacions e
construciéns, usos do solo, interese e valores culturais, etc., tanto recompilando os datos
existentes en arquivos ou outros fondos como efectuando os traballos de campo precisos para
a actualizacién ou complemento deses datos. Contera todos os datos precisos referentes aos
seguintes aspectos:

- Evolucion histérica e antecedentes na tramitacion do planeamento.

- Obxectivos, determinacions e criterios dos instrumentos da ordenacion territorial.

- Planeamento vixente e determinaciéns do planeamento xeral.

- Elementos inventariados, catalogados e declarados de interese cultural.

- Caracteristicas naturais do territorio: xecloxicas, topograficas, climaticas e outras.

- Caracteristicas da poboacién e as actividades economicas e previsions sobre a sua
evolucién. Analizarase particularmente o estado do parque actual de vivendas e a
dinamica de creacién e ocupacion de vivenda nos ultimos anos.

- Estado e caracteristicas das edificacions e construcions existentes (usos, alturas,
tipoloxias, materiais, criterios compositives, cubertas, cores, efc.). Naqueles elementos
inventariados, describiranse polo mitdo todos os elementos,

- Inventario dos espazos libres e equipamentos existentes, identificando cada elemento,
a sta superficie, titularidade e estado actual. Estudo sobre a actual cobertura
dotacional, no que se detecten as posibles carencias ou disfuncionalidades existentes.

- Analise da incidencia da lexislacion sectorial vixente en materia de patrimonio cultural,
proteccion do medio ambiente, espazos naturais, costas, estradas, augas, cemiterios,
defensa, ou calquera outra de aplicacién no ambito do plan especial.

- Analise das previsiéns sobre actuacions programadas por organismos publicos ou por
entidades privadas no ambito: declaracions de areas de rehabilitacién integral,
creacion de infraestruturas ou servizos, actuacions publicas de urbanizacion, etc.

- Estado actual da rede viaria, diferenciando as distintas xerarquias e titularidades.



- Estado actual dos servizos (abastecemento de auga, saneamento, distribucion de
enerxia eléctrica, telefonia, gas, alumeado publico), asl como estudo técnico sobre a
capacidade destes servizos para satisfacer tanto as demandas actuais como as
derivadas da ordenacion do plan.

Descricion da ordenacion:

Exposicion descritiva dos obxectivos e criterios do plan, da sua conformidade cos instrumentos
de ordenacion territorial e das soluciéns de ordenacion adoptadas para cada unha das suas
determinacions basicas.

Descricion clara e exhaustiva do ambito e das partes ou elementos integrantes e definicion das
suas relacions coa area territorial & que pertence, asi como a proteccién dos accidentes
xeograficos e elementos naturais que conformen o seu contono, que aparecera delimitado
tamén graficamente, en atencion 4 stia adecuada proteccion, contemplacion e estudio.

Medidas encamifiadas & recuperacion integral do ambito e daquelas zonas concretas que, de
ser o caso, requiran a prevision de delimitar areas de rehabilitacion integrada que permitan a
recuperacion da rea residencial e das actividades econémicas adecuadas

O plan especial establecera para todolos usos publicos a orde prioritaria da sua instalacion nos
edificios e espazos que fosen aptos para iso. lgualmente prevera as posibles areas de
rehabilitacion integrada

Se estableceran os criterios relativos & conservacion de fachadas e cubertas e instalacions
sobre elas, asi como daqueles elementos mais significativos existentes no interior

Se determinaran as medidas de mantemento da estrutura urbana e arquitectonica do conxunto
e as caracteristicas xerais do ambiente e da silueta paisaxistica. Non se permitiran
modificacions de alifiacions, alteraciéns da edificabilidade, parcelacions nin agregacions de
inmobles, agas que contribuan & conservacion xeral do caracter do conxunto.

Excepcionalmente, o plan de proteccion do conxunto histérico podera permitir remodelacions
urbanas, pero solo en caso de que impliquen unha mellora das suas relacions co entorno
territorial ou urbano ou eviten os usos degradantes para o propio conxunto, polo que se
manteran a estrutura urbana y nica, as carac { ambientais e as alifacions
urbanas existentes.

Se recolleran as normas especificas para a proteccion do patrimonio arqueoloxico, que
preveran, polo menos, a zonificacion de areas de fertilidade arqueoléxica, solucions técnicas e
financeiras.

Se preveran especificamente as instalacions eléctricas, telefonicas ou calquera outra, que
deberan ser soterradas. As antenas de television, as pantallas de recepcion de ondas e os
dispositivos similares situaranse en lugares que non prexudiquen a imaxe urbana ou do
conxunto. S6 se autorizaran aqueles rotulos que anuncien servizos publicos, os de sinalizacion
e 0s comerciais, que serdn harménicos co conxunto, quedando prohibides calquera outro tipo
de anuncios ou rétulos publicitarios.

De xeito especifico deberan expresarse os seguintes extremos:

- Cadro no que se expresen as superficies de cada ambito caracteristico, especificando
as correspondentes a cada unha das categorias e ordenanzas de solo establecidas

- Dotacions urbanisticas (espazos libres, equipamentos, prazas de aparcamento)
diferenciando entre tipos de dotacions e expresando para cada unha a sta superficie
{ou numero de unidades), condicion (sistema xeral ou dotacion local), caracter
(existente ou previsto) e titularidade (pablica ou privada).



Xustificacion das determinacions:

Na xustificacion do contido do plan especial de proteccion se deben motivar as decisions ao
respecto de cada determinacién basica, tralo analise ponderado das distintas alternativas;
rexéndose pola adecuacion & lexislacion especifica e sectorial, aos instrumentos de
ordenacién territorial e planificacion sectorial e tomando como principios reitores a proteccion
do patrimonio cultural e natural e a recuperacion das estruturas desconformes.

Especificamente deberan quedar detallados os seguintes extremos:

- Motivacion das decisions de tipo discrecional: xustificaciéns polas que se optou por
unha ou outra alternativa das diferentes posibles 6 respecto de cada determinacion
basica.

- Xustificacién do cumprimento dos estandares, indicadores, criterios ou limites
establecidos pola lexislacion de ordenacion do territorio, urbanistica e sectorial vixente.

- Congruencia da ordenacion cos obxectivos e fins fixados polo plan xeral e o propio
plan especial, adaptacion do plan as caracteristicas e complexidade do ambito
territorial € requisitos xerais de calidade da ordenacion e das medidas de xestion

- Obxectivos da ordenacién proposta

- Se é o caso, estudo comparativo dos estandares resultantes da ordenacion do plan
cos establecidos pola LOUG.

- Xustificacién de que a ordenacién establecida responde os criterios expostos nos
artigos 46.1, 47.3, 48 e 104 da Lei 9/2002, 45 e 46 da Lei 8/1995 e 20 e 21 da Lei
16/1985.

- Xustificacion das medidas adoptadas en materia de xestion urbanistica.
- Determinacion da compatibilidade dos usos coa correcta conservacion dos bens.

- Previsibns para a intervencién en espazos e inmobles de titularidade publica
Establecemento, para todolos usos publices, da orde prioritaria da sua instalacion nos
edificios e espazos que fosen aptos para iso.

Prevision das posibles areas de rehabilitacion integrada que permitan a recuperacion
da area residencial e das actividades econémicas adecuadas.

- Criterios relativos ao mantemento da estrutura urbana e arquitectonica do conxunto
historico e as caracteristicas xerais do ambiente e da silueta paisaxistica. Non se
permitiran modificaciéns de alifiacions, alteracions da edificabilidade, parcelacions nin
agregacions de inmobles, agas que contriblan a conservacion xeral do caracter do
conxunto.

Acciéns encamifiadas a corrixir os posibles déficits de dotacions (espazos libres e
equipamentos) e infraestruturas de servizo.

Estudio do trafico, trazado e caracteristicas da rede viaria, previsiéns para a
promocién de sistemas de mobilidade non motorizada (areas peonis, ciclistas, etc) e
previsién de aparcadoiros publicos, xustificando a sua localizacion en relacion coa
planificacion do transporte publico e demais condicionantes urbanisticos.



- Analise xustificativo das consecuencias sociais e economicas da execucion do plan e,
concretamente, da incidencia das medidas no control dos procesos de terciarizacion e
xentrificacion e marxinalidade.

- Xustificacion detallada do cumprimento da lexislacion sectorial que afecte &
ordenacion urbanistica. Especificamente da lexislacion de patrimonio, accesibilidade e
habitabilidade, incorporando acciéns tendentes & mellora das condiciéns de
habitabilidade, accesibilidade e & supresion de barreiras arquitectonicas, tanto das
edificacions como dos espazos publicos, compatibles cos criterios de proteccion.

Determinacions pormenorizadas das edificacions:
No caso de que o nivel de proteccién do ambito asi o aconselle, o plan debera conter unha
ficha individualizada de todalas edificacions, espazos plblicos e baleiros, na que se exprese o
estado da edificacién, o nivel de proteccion e os elementos singulares, as condicions
volumétricas (tanto da edificacién existente coma da permitida pola ordenacion); indicando os

elementos desconformes que deban ser eliminados, ordenanza aplicable e os usos e obras
permitidos. Asi mesmo, contera as fotografias en cor precisas de cada unidade

Planos de informacion:

Deberan elaborarse os planos de informacion precisos para completar a informacion escrita,
reflectindo todos aqueles aspectos que a stia comprension precisa dun soporte grafico:

Recompilacion da cartografia e planos historicos do ambito.
Insercién territorial.

- Delimitacion completa da area de ordenacion, con referencia explicita ao planeamento
xeral, as clases e categorias de solo e as stas determinacions estruturais

predefinidas.

S fia, pendentes e rfoloxia

- Plano de usos do solo do ambito territorial, no que se expresen os actuais usos do
solo e os valores e potencialidades que presentan.

- Plano no que se recollan os elementos inventariados dos elementos arqueoloxicos.

- Plano no que se identifiguen os elementos e conxuntos de interese patrimonial,
cultural, artistico ou historico.

- Identificacién dos elementos e espazos de interese natural

- Trazado e caracteristicas actuais da rede viaria, incluida a peonil, coa definicion de
perfis e aliflacidns lonxitudinais e transversais, frazado de prazas, espazos urbanos,
aparcamentos e, excepcionalmente, a apertura de novos viais, identificando cada via,
expresando as titularidades e grafando as suas zonas de proteccion de acordo coa
lexislacion en materia de estradas.

- ldentificacién e descricion das infraestruturas ferroviarias, portuarias, transporte por
estrada, telecomunicacions, xestion de residuos sdlidos, defensa nacional ou outras
infraestruturas e delimitacién das stas zonas de afeccion.



- Estado actual dos servizos de abastecemento de auga, saneamento e distribucion de
enerxia eléctrica, telecomunicacions e outras infraestruturas: trazado, capacidade,
estado, grac de utilizacion e dimensions das redes, localizacion e caracteristicas dos
elementos funcionais (depdsitos, depuradoras, subestacions eléctricas, vertedoiros,
etc.).

Mapa de riscos naturais de orde hidroléxica, xeotécnica, incendios ou calquera outra e
identificacion dos riscos vinculados aos establecementos ou instalacions susceptibles
de producir accidentes graves,

- Concas hidrograficas, dominio publico hidraulico e zonas de servidume. Expresara
ademais as zonas con riscos de inundacion, asi como as zonas cnde existan augas
subterraneas a protexer.

- Identificacion dos bens de ftitularidade publica, espazos libres e equipamentos
existentes no ambito territorial.

- Alzados a escala non inferior a 1:200 da totalidade da totalidade das fachadas das
edificacions e construciéns existentes

- Deberan elaborarse planos, a escala non inferior a 1:500, sobre os servizos
urbanisticos. Nestes planos debe reflectirse o trazado e caracteristicas das redes de
servizos existentes (abastecemento de auga, saneamento, electricidade, alumeado
publico, rede de gas, telefonia, efc), sinalando correctamente a localizacion de
elementos tales como rexistros, pozos de impulsién, depdsitos, ou calquera outro
punto das instalaciéns, e expresando detalladamente tanto as seccions dos condutos
como o seu material.

- Especificacions para a rede de saneamento: diametro do tramo, capacidade, estado
material, pendente e grao de utilizacion, localizacion dos pozos de bombeo, arquetas
ou rexistros Deberan diferenciarse as redes que recollen pluviais, fecais ou mixtas. Se
localizaran os puntos de depuracion existentes, especificando tipo de instalacion
(estacion depuradora, fosa séptica, pozo de filtracion...), capacidade, antiguidade,
estado de conservacion e suficiencia

- Especificacions para a rede de abastecemento de auga: debera quedar especificado
para cada tramo o diametro, material e antigliidade, localizacion de rexistros, arquetas
de derivacion ou control. Localizaranse os puntos de abastecemento, especificando
tipo (deposito, manancial, estacién de tratamento, etc), capacidade, antiguidade e
condiciéns de potabilidade.

Planos de ordenacion:

O plan debera expresar graficamente aquelas das suas determinaciéns normativas que asi o
precisen para garanti-lo seu mellor entendemento. Deberan elaborarse obrigatoriamente os
seguintes planos de ordenacién, nas condicions expresadas neste prego:

Plano de delimitacion do ambito.

Delimitacién completa da area de ordenacion, con referencia explicita ao planeamento xeral,
as clases e categorias de solo e as suas determinacions estruturais predefinidas.



Plano de estrutura xeral e organica.

Nel se representaran todos os elementos integrantes de cada un dos sistemas xerais de
comunicacions, infraestruturas, equipamentos e espazos libres. Cada elemento debera guedar
debidamente identificado en relacion cos listados incluidos na parte escrita do plan. Este plano
pode presentarse independentemente (escala 1:2000) ou fundi-o seu contido no plano de
ordenacion

Planos de ordenacion.
Estes planos se elaboraran sobre a base cartografica non inferior a 1:500 e deberan conter as

determinacions esixidas polo PXOM e a lexislacion urbanistica aplicable. Estas se trazaran
sobre a base topografica, acoutando o viario e as alturas das edificacions.

Se diferenciara as distintas clases e categorias do solo.

As zonas ordenadas de xeito detallado incluiran a cualificacion (ordenanza) correspondente a
cada zona, a asignacion de usos detallados, a delimitacion de espazos libres e ambitos
dotacionais (incluidos os aparcamentos), alifiacions e rasantes da rede viaria e espazos
plblicos (definindo o seu caracter), asi como outros datos precisos para completar
detalladamente a ordenacién (alturas, fondos, cubertas, usos especificos, zonas singulares
como soportais, pasos, etc). Asl mesmo, se concretard a apertura de novos viais e desefio
detallado dos espazos publicos.

O tratamento grafico das actuacions permitidas se expresara sobre as edificacions existentes e
sobre os espazos baleiros, con detalles sobre a ocupacion, planta, caracteristicas das
fachadas e cubricions.

Quedaran debidamente delimitados e cualificados todos os ambitos destinados polo plan a
viario, infraestruturas, equipamentos ou espazos libres (sistemas xerais ou dotacions locais).

Deberan quedar identificados os elementos integrantes do catélogo de bens protexidos. Os
arqueoloxicos comprenderan tanto as areas de elementos cofiecidos como as areas de
potencialidade arqueoloxica.

Asl mesmo, este plano debera conter as lifias delimitadoras das zonas de servidume legal
establecidas pola lexislacion sectorial en materia de costas, augas, estradas, cemiterios,
patrimonio cultural, ou calquera outra de aplicacion.

Se identificaran os elementos incluidos no catalogo.

Alzados.

Alzados a escala non inferior a 1:200 da totalidade das fachadas das edificacions existentes
(podendo integrar os planos de informacion), indicando a volumetria proposta polo plan e
sinalando aqueles elementos que o plan propon eliminar, Tamén se realizaran as perspectivas
oportunas do ambito territorial nas que sexa posible comparar o estado actual coas actuacions
que se desefien na area. Estas poderan ser substituidas polas imaxes obtidas dunha magueta
ou modelo territorial

Planos de xestion.

Deberan delimitarse os ambitos de xestion establecidos, con indicacién das areas de
rehabilitacién integral se fora o caso.

Tamén se incluira un plano de etapas de execucion das accions proxectadas.



Estes contidos poderan recollerse en planos independentes, ou ben incorporados nos planos
de ordenacion municipal. Neste caso, debera comprobarse que a superposicion de
informaciéns e tramas non reduza a comprension do plano.

Planos de trazado e caracteristicas das redes de servizos previstas.

O plan debera reflectir o trazado e caracteristicas dos novos elementos das redes de servizos
que tefia previsto que se executen, cumprindo os mesmos requisitos expresados para os
plancs de informacién sobre servizos.

Normas urbanisticas:

A normativa urbanistica é a expresion literal dos contidos da ordenacién, polo que a sua
redaccién debe guiarse polo criterio da claridade e seguridade de interpretacion, neste sentido,
deben quedar claramente definidos os termos empregados. O contido da normativa
axustarase as especificacions e modelos que se establezan para a sua publicacion no Boletin
Oficial da Provincia. A normativa debera referirse, polo menos, aos seguintes aspectos

- Normmas de caracter xeral: vixencia, obrigatoriedade, consulta do seu contido,
interpretacion dos seus documentos, etc.

- Normas sobre usos: clasificacion dos usos previstos, expresando as categorias
establecidas para cada un deles, e a regulacion detallada das condicions de
desenvolvemento de cada unha. Se expresaran as condiciéns de compatibilidade
entre usos. A regulacion detallada de cada uso debera atender a lexislacion sectorial
vixente sobre a materia en cuestion.

- Normas xerais de edificacion: regulacion xeral das condicions das edificacions, no que
atinxe a aspectos dimensionais, accesibilidade, habitabilidade, seguridade,
infraestrutura, estética, etc.

- Normas de parcelacion, nas que se regulen as operaciéns de agregacion ou
segregacion que excepcional mente se poidan realizar na medida en que contribuan a
conservacion xeral de caracter do conxunto

- De ser o caso, normas sobre o planeamento de desenvolvemento do plan: prazos e
condiciéns 4s que se deben suxeitar os comespondentes instrumentos de
desenvolvemento e criterios e condiciéns para o desenvolvemento do plan.

- Normas particulares para cada clase e cualificacion de solo (ordenanzas) se
estableceran separadamente para cada cualificacion diferente establecida. As
ordenanzas deberan ser completas e especialmente claras no seu contido, evitando
duplicacions ou contradicions. O réxime de usos debe realizarse por referencia aos
tipos e categorias expresados na regulacion xeral de usos. Conteran os graficos que
resulten precisos para a sta interpretacion ou entendemento.

- Normas referentes a protecciéns, condicidns de composicion ou acabado das
edificacions, etc., que resulten de aplicacion comun a todas ou varias das ordenanzas
particulares. Se estableceran tres niveis de proteccién: ambiental, estrutural e integral,
determinando para cada un deles as posibles actuacions que, en todo caso, se
adaptaran s instrucions da conselleria competente en patrimonio cultural. Conteran
determinacions relativas aos seguintes aspectos:

- Criterios relativos & conservacion de fachadas e cubertas e instalacions sobre
elas, asi como daqueles elementos mais significativos existentes no interior.



- Prevision especifica das instalacions eléctricas e de telecomunicacions ou
calquera outra, que deberan ser soterradas. As antenas de telecomunicacions e
os dispositivos similares situaranse en lugares que non prexudiquen a imaxe
urbana ou do conxunto

- Caracterizacion dos aptos para a publici nos que so se autorizaran
aqueles rétulos que anuncien servizos publicos, os de sinalizacion e os
comerciais, que seran harménicos co conxunto, quedando prohibidos calquera
outro tipo de anuncios ou rétulos publicitarios.

- Medidas encamifiadas & conservacién, consolidacion e rehabilitacion. Se evitaran
os intentos de reconstrucion, salvo cando se utilicen partes orixinais dos mesmos
e poida probarse a sua autenticidade. Se se engadisen materiais ou partes
indispensables para a sua estabilidade ou mantemento, as adiccions deberan ser
recofiecibles e evitar as confusions miméticas.

- As reestruturacions respectaran as achegas de todas as épocas existentes. A
eliminacién dalgunha delas soamente se autorizara con caracter excepcional e
sempre que os elementos que traten de suprimirse supofian unha evidente
degradacién do ben e a sua eliminacion fose necesaria para permitir unha melior
interpretacion historica do mesmo. As partes suprimidas quedaran debidamente
ben documentadas

- Normas especificas para a proteccion do patrimonio arqueoloxico, que preveran, polo
menos, a zonificacion de areas de potencialidade arqueoldxica, solucions técnicas e
financeiras. Os proxectos arqueoldxicos preceptivos para a realizacion de calquera
tipo de obra que afecte s zona arquecloxica ou xacementos catalogados ou
inventariados, conteran un programa detallado e coherente, que acredite a
conveniencia e o interese cientifico da intervencion e avale a idoneidade técnica do
arquedlogo director. Se estableceran condiciéns especificas para cada unha das
areas de proteccion arqueoloxica, en atencion as suas singularidades.

- Condiciéns para as obras de urbanizacion: expresaran os requisitos minimos para os
proxectos de urbanizacion que se redacten. Estes requisitos referiranse tanto o
contido dos proxectos como, especialmente, as caracteristicas das propias obras, no
relativo a criterios de desefio e construcion de viario, redes de servizos,
axardinamento, mobiliario urbano, sinalizacion, e cantas outras resulten necesarias
para garantila adecuacion funcional e estética dos espazos e servizos urbanos.
Especificamente se delallaran as prescricions tendentes a dar cumprimento a
lexislacién en materia de accesibilidade e supresion de barreiras e habitabilidade. As
normas se acompafaran, preferiblemente, de cantos esquemas ou graficos resulten
precisos para detalla-lo seu contido.

- Ordenanzas de seguridade, salubridade e omato das edificacions, construcions,
instalacions, urbanizacions, espazos libres, terreos e soares.

Estratexia de actuacion e estudo econémico

A estratexia de actuacion, ten por finalidade establece-las previsions para o desenvolvemento
coherente do plan. Para tal fin debe conter:

- Un listado no que estean recolidas todas as actuacions de desenvolvemento
previstas.



- Para cada actuacién de desenvolvemento urbanistico se expresaran as actuacions de
infraestruturas que se deben realizar previa ou simultaneamente. Iguaimente se
expresara, de darse o caso, se existen outras actuacions previstas gque dependan da
considerada ou que, & inversa, deban ser executadas necesariamente con
anterioridade.

- Arelacién de actuacions urbanisticas preferentes, expresando para cada unha delas o
motivo da prioridade (actuacion publica programada ou concerto con particulares), 0s
prazos para o seu desenvolvemento e as condicions especificas establecidas para o
mesmo.

O plan debe conter un estudo econdmico no que se recolleran, para cada unha das actuacions
do listado definido na estratexia de actuacion, os seguintes extremos:

- Custo econémico previsto, expresando o correspondente a obtencion de terreos e
execucion de obras, asi como o total

- Iniciativa de financiamento: privada ou publica. Se € privada expresarase o ambito de
xestion 6 gue estd vinculada. Se é publica se expresard a Administracion ou
organismo concreto 6 que lle corresponde.

Para xustifica-las previsions de financiamento atribuidas ¢ propio Concello, realizarase unha
analise sobre a capacidade financeira municipal baseada nas previsions de ingresos e
estimacion de capacidades de investimento, ou extrapolando os datos dos presupostos dos
Ultimos exercicios.

Para todas as previsiéns de financiamento atribuidas expresamente a outras Administracions,
o estudo debe incorpora-la documentacion coa que quede acreditado o compromiso
daquelas.

Catalogo:
Consideracions xerais

O plan especial de proteccion debera incluir un catdlogo no que gueden recollidos todos
agueles elementos, arquitecténicos, histéricos, arqueoloxicos, etnograficos, artisticos,
paisaxisticos, etc. que merezan someterse a proteccion para a siia proteccion, conservacion,
mellora ou recuperacion.

Se definiran os tipos de intervencion posible sobre os elementes unitarios que conforman o
conxunto, tanto inmobles edificados como espazes libres exteriores ou interiores, ou outras
estruturas significativas, asi como os compofientes naturais que o acompanan. Aos elementos
singulares se les dispensara una proteccién integral. Para o resto dos elementos se fixara, en
cada caso, un nivel adecuado de proteccion.

O catdlogo debe organizarse agrupando as fichas dos elementos en primeiro termo por
tipoloxias, en segundo por parroguias ou barrias, e por Ultimo polo seu codige de identificacion.
No caso de que a organizacion por parroguias ou barrios resulte confusa por situarse algins
elementos catalogados en varias parroquias ou barrios poderase omitir esta clasificacion.

Os bens catalogados estan constituidos tanto polo propio ben como por aqueles elementos
sen os que o ben gquedaria descontextualizado (fincas muradas anexas as construcions, eiras,
camifios ou espazos nos que se ubican os hérreos, canles e depositos nos muifios, etc...).
Deste xeito na ficha de catalogo correspondente débense recoller e protexer tameén estes
elementos.



No caso das igrexas, a catalogacion dos conxuntos igrexa-adro debe estenderse a outros
elementos relacionados como a reitoral, cruceiros e outros, non podéndose xeneralizar a
extension da proteccion aos cemiterios na sua totalidade, nos cales se deben protexer
unicamente aquelas partes e enterramentos de caracter historico e singular, permitindo que o
resto poidan ser medificados, transformados ou eliminados.

De cada elemento se elaborard unha ficha individualizada, cuxo contido se axustara ao
establecido pola conselleria competente en patrimonio cultural. Come minimo debe conter.

Planos de situacion, emprazamento e delimitacién do ben
Os planos incorporados nas fichas do catalogo seran os de ordenacién a escala 1/500. Nas
fichas que, pola dimensién dos elementos que catalogan ou do seu contorno de proteccion

non sexa adecuada esta escala, poderase empregar outra.

Incluirén a representacion diferenciada do ben principal catalogado e das construcions e
elementos singulares sen os cales o ben quedaria descontextualizado.

No caso concreto de casas, pazos ou similares con fincas, deberase grafar o limite exacto da
parcela, cunha lifia de trazo diferenciado & que delimita o perimetro de proteccion, que se
establecera a partir dese muro exterior de peche.

Conteran a delimitacién do contomo de proteccion do ben catalogado correspondente, o cal se
establecera, en base a un estudio individualizado do contorno de cada elemento, seguindo as
pegadas fisicas existentes (camifios, rios, regatos, comaros e outros)

Fotografias descritivas

Deberan ser representativas e no caso de elementos illados, como igrexas e capelas, debese
incorporar mais dunha perspectiva.

Aguelas edificacions que postan escudos, petos de animas, molduras, relevos, e outros
elementos similares que sexan significativos deberan incorporar fotos de detalle de cada un
deles

Polo menes unha fotografia tera un tamario minimo de 7,5 x 10 cm.

Datos do ben

Incluiranse os seguintes datos na ficha:

- Denominacién do ben.

- Codige de identificacion: o ben identificarase mediante un cédigo, que sera o mesmo que
figure nos planos de ordenacién.

- Localizacién: incluiranse o toponimg, o lugar e a parroquia de ubicacion. Ademais contera as
coordenadas UTM do centro do ben, asi como o codigo do plano de ordenacion no que se
atopa situado. No caso dos xacementos arqueoloxicos este coincidira co que figura nas fichas
do Inventario.

- Descricién detallada do ben que contera:

- data ou periodo histérico de creacién do ben orixinal e das suas transformaciéns posteriores,

- tipoloxia e caracteristicas principais do ben,



- singularidade e valoracion do ben,

- conxunto de elementos que o forman,

- descricion do contorno,

- referencias inmateriais en elementos de caracter etnografico

- existencia de sinerxias con outros elementos de interese patrimonial,

- elementos conxunturais que achegan valor 6 inmoble (bibliografia, importancia social) &

- outros factores que dan valor 6 ben de caracter non patrimonial (turismo, situacion nun lugar
con valores ambientais, ..

- Descricion do estado actual do ben incluindo o seu uso actual, o estado de conservacion, a
sua titularidade (comunal, privada ou publica) e, no seu caso, as causas que motivaron o
deterioro do ben. Tamén se incluira unha descricion dos elementos discordantes
Clasificacion e cualificacion urbanistica

A ficha contera os seguintes datos urbanisticos:

- Clase e categoria de solo correspondente.

- Cualificacion urbanistica.

Proteccion do ben

En relacion 6 réxime de proteccion do ben a ficha incluira:

- Categoria de catalogacion: declarado BIC ou inventariado

- Grao de proteccion: ambiental, estrutural ou integral.

- Norma ou instrumento en virtude do cal se encontra catalogado o elemento

- Relacion de actuacions e usos permitidos

- Relacion de actuacions e usos prohibidos

- Determinacions encamifiadas & conservacion do ben, incluindo as posibles accions de cara a

eliminacion de elementos discordantes.

Informe ou memoria de sustentabilidade econémica:

No informe ou memoria de sustentabilidade econdmica se ponderard o impacto das
actuacions programadas polo plan nas Facendas Publicas afectadas pola implantacién e
mantemento das infraestruturas necesarias ou a posta en marcha e a prestacion dos servizos
resultantes, asi como a suficiencia e adecuacién do solo destinado a usos produtivos.



Documentacién ambiental:

Debera elaborarse un estudo de sostibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico,
nembargantes neste caso como o plan debe someterse a avaliacion ambiental estratexica,
este documento sera substituido polo informe de sostibilidade ambiental @ memoria ambiental

Nesta documentacién ambiental se deberan identificar, describir e avaliar os probables efectos
significativos que poidan derivarse da aplicacion das determinaciéns do plan sobre o medio
ambiente, asi como as medidas protectoras e correctoras necesarias para minimizalos.

O plan integrara a consideracién da paisaxe, conforme s criterios da Lei 7/2008 de 7 de xufio
de proteccion da paisaxe de Galicia, considerando a perspectiva global e integral da paisaxe
Realizara un estudo da paisaxe urbana, prestado especial atencion as tipoloxias edificatorias,
as medianeiras vistas e aos peches, aos materiais das fachadas, pavimentos dos espazos
publicos, s zonas verdes e arborado, ao mobiliario urbano, ao alumeado publico, aos tendidos
aéreos, e ao trafico e aparcamento de vehiculos. Asi mesmo, identificara as oportunidades
para a incorporacién das manifestacions artisticas @ mellora da imaxe do territorio prestando
especial atencion s posibilidades existentes para restaurar &mbitos deteriorados.

A documentacion ambiental, como parte integrante do plan, deberd ser doadamente
comprensible para o publico e para as administraciéns publicas, e contera un mapa de riscos
naturais, asi como a informacion referida a os seguintes aspectos:

- Un esbozo do contido, obxectivos principais do plan e a relacion con outros plans ou
programas conexos.

- Os aspectos relevantes da situacion actual do medio ambiente e a sia probable
evolucion no caso de non aplicar o plan

- As caracteristicas ambientais das zonas que poidan verse afectadas de xeito
significativo.

Calquera problema ambiental existente que sexa relevante para o plan, en concreto
os relacionados con calquera zona de particular importancia ambiental, de
conformidade cos criterios establecidos na Lei 9/2001, de conservacion da natureza,
ou da lexislacion reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna

- Os obxectivos de proteccion ambiental fixados nos ambitos internacional, comunitario
ou nacional que garden relacion co plan e o xeito en que tales obxectivos se tiveron en
conta durante a sua elaboracion.

- Os probables efectos significativos no ambiente, incluidos aspectos como a
biodiversidade, a poboacion, a salide humana, a fauna, a flora, a terra, @ auga, o aire,
os factores climaticos, os bens materiais, o patrimonio cultural, incluido ¢ patrimonio
histérico, a paisaxe e a interrelacion entre todos estes factores.

As medidas previstas para previr, reducir e, na medida do posible, contrarrestar
calquera efecto significativo negativo no ambiente pola aplicacion do plan.

Un resumo das razons da seleccion das alternativas previstas.

- Un informe sobre a viabilidade econdmica destas altemnativas e das medidas dirixidas
a previr, reducir ou paliar os efectos negativos do plan.



O plan se somete a avaliacion ambiental estratéxica, polo que seguirase a estrutura
establecida no Documento de referencia

Elaborarase a proposta de memoria ambiental que terd por obxecto vincular as
determinacions do plan ao contido do informe de sustentabilidade ambiental, ao resultado das
consultas e alegaciéns, asi como aos informes emitidos no tramite de informacién publica, en
consecuencia, contera as determinacions finais que deban incorporarse ao documento que se
aprobe provisionalmente e definitivamente:

Finalmente, deben incorporarse & proposta do plan as determinacions finais da memoria
ambiental elaborada polo érgano ambiental, para o cal se redactara un apartado ou anexo
especifico.

Documento de sintese:

Incluira os planos precisos para delimitar os &mbitos nos que a ordenacion proxectada altera a
vixente, coa descricion e alcance de dita alteracion.

No seu caso, planos dos ambitos nos que se suspendan a ordenacion ou os procedementos
de execucién ou de intervencién urbanistica e a duracion de dita suspension

Cadro-resume de datos xerais derivados da informacion urbanistica (superficie, poboacion,
usos do solo, dotaciéns existentes, etc)

Taboas de datos xerais da ordenacién (superficies de solo, usos, tipoloxias, afeccions,
aproveitamentos, capacidade residencial € demais caracteristicas especificas) referidos a cada
ambito especifico determinado polo plan (clases e categorias de solo, ambitos de xestién,
sistemnas xerais e locais, efc.).

Tui, 13 de outubro de 2010.
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